愛瑪市社區第十四屆管理委員會
  112年12月份會議記錄

	日　　期
	112年12月7日（星期四）19：30

	地　　點
	社區一樓圖書室

	主　　席
	主任委員  陳薐富
	記錄
	 社區經理         張惠瑀

	出席委員
	副主任委員 林立中    監察委員  郭健倫    環保委員  吳秉威
專門委員 黃榮沐      專門委員  連柏筌   


	請假委員
	財務委員 林舒曼   設備委員  龔正  專門委員  謝誌峰

	列席單位與住戶
	第15屆當選委員：謝家燾、賴昶宇、周志賓


壹、主席致詞：出席人數6員，已過半數委員出席，達法定開會人數，同意開會。
貳、財務報告：
  一、管理費未繳：8戶(8-9月份)
  二、十一月份財報: 
	存款銀行
	10/31結餘
	本月收入
	本月支出
	11/30結餘

	台灣銀行(活存)
	4,165,731
	494,094
	866,706
	3,793,119

	台灣銀行(定存)
	8,040,000
	
	
	8,040,000

	零用金
	6,291
	3,709
	2,463
	7,537

	總計
	12,212,022
	497,803
	869,169
	11,840,656


三、11月份迎賓車位停車收入：無
      11月份罰款收入：900元(停車場違規罰款規費)
参、管理中心報告:
  一、社區住戶現況
	總戶數
	243
	裝潢戶
	3

	自住
	214
	承租戶
	25

	售屋
	1
	總瑩未售戶
	1

	平面車位(B1F+B2F)
	156
(含B1F平94個.B2F平62個)
	機械車位(B2F)
	80


二、十月份工作報告：略。
肆、上次會議討論執行情況：
     一、上個月議題執行進度報告：
         議題一、112年度區分所有權人會議討論案
         【說  明】11/18(週六)上午10時在大福宮舉行開會
       【進  度】區權會後續相關報備作業、新增社區規約自區權會會議記錄
公告後，若住戶無異議，即開始執行。
          議題二、電梯車廂電子看板、機械車位保養合約續約二次討論案
         【說  明】此二家廠商合約於112/12/31到期，管委會同意與原廠商續
約。
        【進  度】完成新合約用印。
   二、臨時動議：
        議案一、112年社區聖誕市集活動二次討論案
       【說  明】考量攤商聚集數量多寡是否擇期舉行及消費券圖樣投票決定
進行討論
      【進  度】照原定日期12/15(週五)下午16:30至21:30分舉行；消費券以
圖樣二製作，並加蓋防偽章。
        議案二、永大電梯「改善計畫書」與會二次討論案
       【說  明】要求廠商加訴「改善執行日期」，以強化執行進度具體管控
及跟催進度。
       【進  度】廠商已提供，但仍需持續查核及管控改善進度及品質管控。
伍、議題討論：
 議題一、第15屆管委會之委員代表「職務推選作業」
 【說　明】一、新委員名單於11/18已票選完成(如：附件一)，經逐一詢問各棟正取及
                備取當選人之擔任委員意願後，管理中心需推展區權會後續報備作業相
                關事宜進度及新舊主、監、財委之職務交接；請第15屆各棟新任委員
                進行職務推選。
            二、112年11月財報由第14屆委員簽核，112年12月財報由第15屆委員
                簽核。
  【決　議】
一、依社區規約第五條規定，全區總計選任11名委員。
二、新任委員職務推選，C7.8棟從缺；第15屆管理委員人數共計10人。
各委員擔任職務詳列如下：
第15屆管委會委員組成名單
	編號
	職務名稱
	戶別及姓名
	編號
	職務名稱
	戶別及姓名

	1
	主任委員
	林立中
	6
	副主任委員
	吳秉威

	2
	監察委員
	郭健倫
	7
	財務委員
	陳薐富

	3
	設備委員
	賴昶宇
	8
	環保委員
	謝家燾

	4
	專門委員
	連柏筌
	9
	專門委員
	黃榮沐

	5
	專門委員
	龔正
	10
	專門委員
	周志賓


議題二、垃圾清運合約續約(113年度)討論案。
【說　明】現有合約將於113/2/29到期，續約金額不變(維持26,000元/月)，廠商清
運垃圾的配合度及服務品質良好；請管委會討論是否同意續約。
【決　議】續約合約書由環保委員先行審查，待下個月再做討論。
議題三、社區頂樓園藝及一樓中庭植栽更新討論案。
  【說　明】
一、D1.2棟頂樓花台：(照片如附件二)
作法一：雜草清除，費用$1,000
作法二：清空花臺內土堆(含廢土清運)，費用$25,000
            二、社區一樓中庭區(A棟至B棟)：南天竹枯死汰舊換新3棵，費用$1,000
                (廠商本次回饋社區，免費補植2棵)
  【決　議】
一、請社區經理查找社區歷年決議，查找「社區頂樓花台內土堆清空」一案，
當時決議由哪一家廠商承攬，詢問當時D1.2棟頂樓花台未執行土堆清
空的原因，於下個月開會再做報告。
            二、D1.2棟頂樓花台土堆清運費用，再找二家廠商前來估價，於下個月再
一併做討論。
陸、臨時動議
議案一、112年消防缺失改善討論案。
  【說　明】龍宇消防依112年改善計畫書進行消防維修報價，費用92,715元，報價單(詳
            如附件三)，請討論。
  【決　議】
           一、再找二家估價。
           二、逐項審查各品項之單價，以「網路市調方式」進行查價。
           本案暫不決議，於下個月再做討論。
議案二、A棟一樓梯廳天花板整修討論案。(主委提案)
  【說　明】廠商一：10,000元(施工工法：只做表面油漆刮除及重新上新漆)
             廠商二：6,800元
廠商三：43,827元(施工工法：詳如報價單)
             梯廳現況照片及報價單(詳如附件四)，請討論。
  【決　議】由各棟委員視察各自的棟別及所屬各樓層梯廳是否亦有油漆斑駁情況，再各
自向管理室通報，併入本案；賴委員建議社區一樓管理室天花板列入，一併
委商估價後，再整併發包施工；修繕費用及施工範圍於下個月做提報。
議案三、113年中秋節活動或禮金發放討論案。(4A3住戶提案)
  【說　明】4A3住戶認為今年發放消費券不妥，建議比較往年發放全聯禮券(住戶意見，
            詳如附件五)；請討論。
  【決　議】當天無法參與聖誕市集活動使用消費券的住戶，為避免個人權益受損，可將
消費券自行轉售給本社區的住戶；另外是否要比照往年發放全聯禮券，待明
年再另行討論。本年度因消費券已完製且開始發放，今年度作法以消費券方
案執行(維持不變)。
議案四、店10申請冷氣安裝室外機定位位置送審討論案。
【說　明】店10的一樓無後陽台，二樓無後陽台，只有前陽台但因陽台空間太小(附件
八)，無法依社區規定安裝在陽台內，請討論。
【決　議】
         一、安全不得有疑慮，安裝工法不得有缺失。
         二、因店10狀況特殊，8票同意依廠商預劃的安裝位置，同意安裝在前陽台。
議案五、10C9裝修廠商超時施工討論案。
【說　明】廠商超時施工，社區施工切結書無載明超時的罰款或停工規定；檢附社區現
行之「裝修工程切結書」(如附七)，請討論。
【決　議】
          一、10票同意，「裝修工程切結書」於第10項增訂內容如下：
              「若有超時施工，第一次違規給予勸導、警告，第二次違規則沒收裝潢潢
證金五萬元整，需再繳交裝潢保證金五萬元整後，廠商才能進場施工，
否則不得再進場施工」。
議案六、電梯叫修頻率過高應定罰則」討論案。
【說　明】下半年度電梯叫修頻率過高，應定罰則對廠商以示警惕。
【決　議】不同意增定罰款，只需加強督促改善作為。
議案七、「總瑩建設訴訟賠償金後續撥配賠償金額」討論案。
【說　明】依試算結果，做為48位上訴人各自最終實際可領取之賠償金額。
(試算表試算依據：依112/11/18區權會決議，以法院判賠金額扣除律師
費用後之總結餘金額，以「最後總結餘金額之50%」作為社區回饋金；再
依48位上訴人二審裁判費退費各自所佔比例進行試算，做為48位上訴人
各自應回饋社區之金額及實際最終可領取之賠償金額)
【決　議】10票同意依試算結果之比例和最終各自可領取之賠償金額，予以執行本案。
議案八、清潔人員工作服務品質討論案。
【說　明】一、不能以太累做為理由而拒絕不立即做清潔工作。
          二、騎樓的刷洗作業(乙個月做二次)，不能只是用水管沖沙，一定要用清
潔劑刷洗，第二次用清水刷洗。
三、員工體檢，應按規定每年做乙次。
【決　議】10票同意，12/10刷洗騎樓，提前通知黃委員當天前往視察。
議案九、「管委會委員line群組」全體委員加入討論案
【說　明】目前有少數委員未加入管委會的line群組，有委員建議能全體委員都配合
加入，以方便日後進行線上投票及緊急、即時狀況的回覆。
   【決　議】不加入的委員表明，因個人原因不方便加入管委的line群組，由另一委員
             轉達讓未加入的委員知悉管委會line群組的訊息即可。  
柒、散會

	管理委員會
	主任委員
	社區經理
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