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愛瑪市社區管理委員會 

會議名稱 管理委員會 111 年 9 月份例行會議 

時間 111 年 9月 15 日(四)晚上七時三十分整 地點 社區一樓圖書室 

主席 第 13 屆主任委員  陳薐富 紀錄 張永明 

出席委員 

主任委員-陳薐富    監察委員-陳昇輝    財務委員-林恩湘 

副主任委員-陳麗敏  設備委員-龔  正    環保委員-周志賓(代) 

專門委員-黃榮沐    專門委員-郭健倫 

請假委員 專門委員-謝家燾 
列席 

嘉賓 

龍孙機電公司- 

張開孙總經理 

僑聯物業公司- 

簡孝孙處長 

會議議程之記錄 
壹、主席致詞： 

    111年9月份管理委員會例行會議,委員出席人數,應到9席,實到8席,依據社區規約之規 

    定,出席委員(含委託)已超過二分之一法定人數,今日會議正式開始。 

 

貳、財務報告：(111.8.1至111.8.31止)  

 

存款銀行 上月結餘 本月收入 本月支出 本月結餘 

台灣銀行(活存) $1,815,881 $924,849 $401,163 $2,339,567 

台灣銀行(定存) $8,540,000 0 $500,000 $8,040,000 

零用金 $10,000 2,527 2,527 $10,000 

暫收款(裝修押金)-存入台銀 $200,000 0 $50,000 $150,000 

總計 $10,365,881      $10,389,567 
 

参、管理中心報告:(社區住戶現況) 

總戶數 243 長期裝潢戶 3 

自住 214 承租戶 25 

售屋 3 總瑩未售戶 1 

帄面車位 156 機械車位 80 
 

8/1 管理中心報告: 

1. 連絡冠衆弱電 8/10 驗收對講機 3組和不鏽鋼防雨罩 10 組 

2. 拿財報和廠商請款給監委核簽用印，並討論社區事項 
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3. 至台銀存管理費 

4. 巡看店面、中庭公設各室 

5. 核銷管理費 

6. 永大電梯保養 

7. 整理財報 

8. 巡查 6D67 和 8D67 安全梯堆放雜物貼單 

9. 會議資料整理 

10.至 B2-70 機械車位查看蜂鳴聲 

11.夜班巡邏日誌下載 

12.備份資料 

 

8/2 管理中心報告: 

1. 6C9 房客購買磁扣，先連絡屋主同意 

2. 會議資料整理 

3. 連絡彩虹網站吳經理 

4. 連絡龍孙機電安排消防檢查日期 

5. 至 C789 頂樓查看之前採光罩周圍打矽利康情況 

6. 至 C78 楝頂樓水錶箱積水改善工程 

7. 至台銀存管理費 

8. 巡看店面、中庭公設各室 

9. 藍委員辭職，連絡備選委員 7D2 黃語珊，詢問她出任委員的意願？等回覆 

10.財報資料整理 

11.簡處長帶飲料來巡視督導 

12.連絡公共安全檢查廠商 

13.夜班巡邏日誌下載 

14.備份資料 

 

8/3 管理中心報告: 

1. 5C8 要出管理費收據和購買遙控器 

2. 4A2 購買感應扣，設定門控 

3. 至後門測試感應扣和對講機 

4. 管理費核銷 

5. 至台銀存管理費 

6. 巡看店面、中庭公設各室 

7. 至 6D8 查看門口洗衣機，連絡住戶等星期五再幫忙推車下來回收 

8. 連絡備選委員 7D2 黃語珊，她說配偶謝家燾願意出任委員 

9. 連絡晉昇環保排 8/15、16 洗水塔和 8/15 消毒 

10.連絡 3A5 林設計師 

11.會議資料整理 

12.夜班巡邏日誌下載 
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13.備份資料 

 

8/4 管理中心報告: 

1. 億鴻施作 B1廚房 15 支通管工程 

2. 抄記 B1汽車車牌號碼 

3. 因通管 B1車道潮濕，請清潔人員加強清理車道和梯廳 

4. 請彩虹網站吳經理上一些版面給社區參考，可一週更換一次，再由委員決定哪一種？ 

5. 管理費核銷 

6. 至台銀存管理費 

7. 巡看店面、中庭公設各室 

8. 通知住戶催繳管理費 

9. 查看億鴻施作到 D89 區第 11 管 

10.抄記 B1.B2 機車車牌號碼 

11.查看億鴻施作到第 14.15 管 

12.整理車牌資料 

13.會議資料整理 

14.至桌球室巡看 

15.夜班巡邏日誌下載 

16.備份資料 

 

8/5 管理中心報告: 

1. 寄送整批匯款檔給台銀，再打電話確認收到 

2. 至 B1-27 把閃爍燈管拔下 

3. 與日班一起至 6D8 推車洗衣機下來回收 

4. 詢問郵局行銷課有關『i郵箱』的申請 

5. 管理費核銷 

6. 至台銀存管理費和匯廠商款項 

7. 巡看店面、中庭公設各室 

8. 至振孙五金買 4尺燈管.矽利康.打槍 

9. 至 B1-27 更換燈管 

10.會議資料整理 

11.郵局行銷課來場勘社區『i郵箱』設置不適合 

12.夜班巡邏日誌下載 

13.備份資料 

14.送日報和財報回公司 

 

8/8 管理中心報告: 

1. 公告 2份 

2. 邀請謝委員進群組 

3. 奉主委指示，請委員們直接投票決定，是否同意郭健倫小姐出任委員？如果通過就成為
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本屆委員，不通過就以列席旁聽為主 

4. 逐層巡看 A棟.C123.C56 樓層，記錄公設堆積雜物情況 

5. 管理費核銷 

6. 至台銀刷摺 

7. 巡看店面、中庭公設各室 

8. 環孙帆布行先送來 10組圓桌 

9. 設定 11C3 購買磁扣 

10.收款日報整理 

11.蓮鑫送來亞克力板 

12.連繫陳桂香里長問借大福宮開區權會，因今年 11/26 大選,11 月份仍有選舉造勢活動,里

長表示最好在 11月初提早開會，才能租借到土地公廟『大福宮活動中心』場地。 

 13. 會議資料整理 

 14. 夜班巡邏日誌下載 

 15. 備份資料 

 

8/9 管理中心報告: 

1. 公告 2份 

2. 經委員投票後，共有 5票過半同意郭健倫小姐出任委員！ 

3. 黏貼打矽利康『天雨路滑小心慢行』亞克力警示牌 

4. 帶楷富回收看污水室廢鐵清運回收 

5. 環保局人員來了解社區污水外排情況，說尚未申請納管 

   [經查 4/27 水利局有來函社區可申請接入公共污水下水道] 

6. 至台銀刷摺 

7. 巡看店面、中庭公設各室 

8. 亞克力警示牌已用雙面膠和矽利康黏貼反光鏡後方 2次，但後方是黏 4顆螺頭和底部，

黏一陣子後就掉下來，現在改黏貼牆壁，也很醒目，出入就會看到警語 

9. 會議資料整理 

10.夜班巡邏日誌下載 

11.備份資料 

 

8/10 管理中心報告: 

1. 驗收對講機設備 3組和不鏽鋼防雨罩 10組 

2. 冠衆弱電拉電源線安裝環保室攝影機，後續保養 

3. 會簽完資料整理 

4. 至台銀刷摺 

5. 巡看店面、中庭公設各室 

6. 管理費核銷 

7. 龍孙機電保養，查看污水外排確實有接到馬路公共污水管 

8. 夜班巡邏日誌下載 

9. 備份資料 
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10.回公司開幹部會議 

 

8/11 管理中心報告: 

1. 公告 4份 

2. 會議資料整理 

3. 至台銀刷摺 

4. 巡看店面、中庭公設各室 

5. 8.9 月管理費檔製作 

6. 連絡陳敬升律師，詢問總瑩案件進度 

7. 連絡環孙帆布行確認會來搭棚架 

8. 連絡晉昇洗 B棟水塔時查看管路 

9. 夜班巡邏日誌下載 

10.備份資料 

 

8/12 管理中心報告: 

1. 會議資料整理 

2. 連絡陳敬升律師，詢問總瑩案件進度還在最高法院審理中 

3. 管理費核銷 

4. 和清潔、日班人員排圓桌 

5. 整理鋁梯資料 

6. 擺放中元普渡拜品 

7. 1 點主委主祭拜拜 

8. 住戶外送誤拿有糾紛排解 

9. 至 B1.B2 巡找 6D8 小孩 

10.至 7D8 查看裝修完畢拆保護 

11.展陞機械車位保養 

12.振恆安排 8/17 安裝 B2-67.69.70 上方兩個水盤，通知住戶移車，8/19 吊車施作 D89 外牆  

   磁磚 

13.鋁梯編號 

14.夜班巡邏日誌下載 

15.備份資料 

 

8/15 管理中心報告: 

1. 更新 6D3 租戶資料 

2. 晉昇清洗地下室 10 個蓄水池 

3. 公告 1份 

4. 至台銀刷摺 

5. 巡看店面、中庭公設各室 

6. 晉昇消毒中庭和地下室 

7. 8、9月管理費檔案製作 
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8. 上傳管理費檔案至台銀 

9. 產生管理費列印檔，列印 243 份 

10.需郵寄住戶整理 

11.巡看 B1、B2 

12.會議資料整理 

13.夜班巡邏日誌下載 

14.備份資料 

 

8/16 管理中心報告: 

1. 晉昇清洗 10個頂樓水塔 

2. 公告 1份 

3. 管理費單發至 A、B棟信箱 

4. 去頂樓查看洗水塔 

5. 至台銀存管理費 

6. 巡看店面、中庭公設各室 

7. 管理費單發至 C、D棟信箱 

8. 環保局來查看回收分類 OK 

9. 會議資料整理 

10.去郵局寄 8、9月管理費單給住戶 

11.去頂樓巡查關好門 

12.夜班巡邏日誌下載 

13.備份資料 

 

8/17 管理中心報告: 

1. 偉力特清沖洗公設地面 

2. 振恆施作:B2F-D67 楝電梯口上方壁磚修繕工程 

         B2F-67.69.70 號機械車位上方滲水修繕工程 

3. 管理費核銷 

4. 巡看 B2F-D67 楝電梯口上方壁磚修繕工程 

5. 零用金整理 

6. 巡看店面沖洗騎樓 

7. 至台銀刷摺 

8. 巡看店面、中庭公設各室 

9. 會議資料整理 

10.巡看 B2F-67.69.70 號機械車位上方滲水修繕工程 

11.與振恆廠商去查看 B棟水塔蓋變形 

12.夜班巡邏日誌下載 

13.備份資料 

 

8/18 管理中心報告: 
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1. 振恆施作: B2 發電機房漏水高壓灌注工程 

2. B2F-D67 楝電梯口上方壁磚修繕工程已完工 

3. 管理費核銷 

4. 巡看振恆施作工程 

5. 會議資料整理 

6. 開會現場佈置 

7. 收款日報整理 

8. 廠商請款整理 

9. 巡看店面、中庭公設各室 

10.月例會開會 

11.夜班巡邏日誌下載 

12.備份資料 

 

8/19 管理中心報告: 

1. 公告 1份 

2. 與處長連繫討論彩虹網站和地下室雜物處理事宜 

3. 製作修改勸導單 

4. 至台銀存管理費 

5. 巡看店面、中庭公設各室 

6. 收款日報整理 

7. 廠商請款整理 

8. 至 B2巡查堆放雜物貼勸導單：B2-3.B2-54.B2-38.B2-48. B2-137.B2-119. B2-115 

9. 至 A棟 12 樓查看巡邏卡增設 

10.至 B1 巡查堆放雜物貼勸導單：B1-6. B1-21. B1-17. B1-11. B1-9. B1-31. B1-4. B1-1.  

   B1-65. B1-67 

11.夜班巡邏日誌下載 

12.備份資料 

 

8/22 管理中心報告: 

1. 至 2D7 查看廚房陽台排水回冒 

2. 與處長連繫處理事宜 

3. 公告 3份 

4. 核銷管理費 

5. 會議記錄整理 

6. 至台銀存管理費 

7. 巡看店面、中庭公設各室 

8. 收款日報整理 

9. 連絡廣紘電機劉先生，通知車馬檢修費 5000 元請款 

10.巡看 B1.B2 

11.夜班巡邏日誌下載 
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12.備份資料 

 

8/23 管理中心報告: 

1. 2D3 反應 8/20（六）冷氣排水管大量溢水盤 20幾分鐘，有找水電來查看，研判是上面樓

層有住戶在施作沖洗冷氣機，冷氣排水管有阻塞，無法排放大量水而溢出到 2樓，但帄

常冷氣正常的滴水是可以慢慢排掉，2D3 希望可以通管，避免以後又發生溢水，造成傢俱

泡水損傷，水電廠商報價 1200 元 CO2 通管 

2. 主委確認不是排水管阻塞問題，再公告請住戶洗冷氣時要用水盤裝水倒掉，並請 2D3 把

管壁口打矽利康防水 

3. 會議記錄整理 

4. 請楷富回收送新合約來 

5. 收款日報整理 

6. 至台銀存管理費 

7. 巡看店面、中庭公設各室 

8. 核銷管理費 

9. 連絡 6D9 把拉梯領回 

10.夜班巡邏日誌下載 

11.備份資料 

 

8/24 管理中心報告: 

1. 財報資料覆核完整理  

2. 廠商請款資料整理 

3. 公告 3份 

4. 打給 6C9 屋主，請規勸房客勿在公設抽菸 

5. 設定 10A3 新購磁扣 

6. 龍孙機電保養 

7. 至台銀刷摺 

8. 巡看店面、中庭公設各室 

9. 都發局來電約 8/26 下午 2點作公安檢查訪視輔導，重點： 

   頂樓避難層出入口、避雷設備、發電機 

10.核銷管理費 

11.巡看頂樓 

12.夜班巡邏日誌下載 

13.備份資料 

14.送日報回公司，並拿回送審的財報 

 

8/25 管理中心報告: 

1. 中秋禮券名單更新整理 

2. 會議記錄傳給委員審閱 

3. 廠商請款送簽 
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4. 連繫三勇水電材料行，詢價 PIR501 感應器 

5. 至台銀存管理費 

6. 巡看店面、中庭公設各室 

7. 製作《停車場堆放雜物開罰預告單》 

8. 列印製作 8、9月管理費收費表 

9. 尋找連繫跑步機維修廠商:動起來健康生活有限公司 

10.龍孙消防技師先來查看繪製社區各場所圖 

11.至 9C7 和 10C7 查看敲打聲 

12.簽呈 1份 

13.夜班巡邏日誌下載 

14.備份資料 

15.送日報回公司，並拿回送審的財報 

 

8/26 管理中心報告: 

1. 財報和廠商請款送簽整理 

2. 通知店面提供 6張形象廣告圖片 

3. 列印《停車場堆放雜物開罰預告單》 

4. 梯廳燈具感應器採購群組投票 

5. 核銷管理費 

6. 至台銀刷摺 

7. 巡看店面、中庭公設各室 

8. 公安檢查訪視輔導 

9. 至地下室巡查開《停車場堆放雜物開罰預告單》: 

   B1-4.6.8.21.67.79.95 

   B2-3.17.38.43.115.137 

10.更新車位資料 

11.夜班巡邏日誌下載 

12.備份資料 

 

8/29 管理中心報告: 

1. 送簽資料整理 

2. 會議記錄公告 

3. 打給 6C9 租客，勸導勿在家裡抽菸 

4. 設定 5D8 購買磁扣 

5. 會議資料整理 

6. 至台銀刷摺 

7. 巡看店面、中庭公設各室 

8. 核銷管理費 

9. 原夜班機動『黃貫華』來社區代班，因他屬於大機動，現在公司已找到固定夜班機動人

員『高鳳』，近日會來實習並上哨！ 
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10.財報資料整理 

11.夜班巡邏日誌下載 

12.備份資料 

 

8/30 管理中心報告: 

1. 清潔人員打卡製作 

2. 公告 1份 

3. 聯絡冠衆弱電報價對講機和防雨罩 

4. 聯絡德康、寶生跑步機廠商 

5. 量跑步帶尺寸給廠商估價 

6. 至台銀存管理費 

7. 巡看店面、中庭公設各室 

8. 核銷管理費 

9. 更新廠商連絡資料 

10.彩虹網站資料更新 

11.夜班巡邏日誌下載 

12.備份資料 

 

8/31 管理中心報告: 

1. 公告 1份 

2. 跟協飛廠商訂 1箱漂白水 

3. D12 一樓安全門門弓器螺絲鬆脫掉，重新鎖上粗螺絲釘固定 

4. 龍孙機電作社區消防檢查 

5. 會議資料整理 

6. 至台銀刷摺 

7. 巡看店面、中庭公設各室 

8. 颱風將至，把 D棟後方電梯通風窗葉，用帆布蓋住防水 

9. 核銷管理費 

10.颱風將至，至各棟頂樓巡看排水孔，關好安全門 

11.夜班巡邏日誌下載 

12.備份資料 

 

肆、上次會議討論執行情況： 

項 決議事項 執行情形 
結案 

是否 

1 
是否舉辦中秋節活動討論

案。 

【說  明】 

疫情至今仍嚴峻，每天確診萬人，不適合群聚活 

動，討論中秋節活動方式。 

【決  議】 

照案辦理 



11 

 

1.全國疫情 BA.5 來勢暴增，防疫如同作戰，為 

  避免群聚，管委員審慎商討以發放全聯禮券 

  200 元，慶祝歡度中秋節日。 

2.發放資格：住戶必頇於繳費期限 9月 30 日前， 

  全額繳清 8-9 月管理費及前期未繳金額。 

2 
建築物『公共安全檢查申
報』和『無障礙設施改善』
討論案。 

【說  明】 

1.社區大樓如為 8層以上未達 16 層，且建築物高  

  度未達 50 公尺作為『H2 類組』(集合住宅場所) 

  使用之建築物應自112年1/1至3/31止完成建 

  築物公共安全檢查簽證及申報，每 3年申報 1 

  次。 

  (1)蘇成基建築師事務所報價$25,000(含稅) 

  (2)唐真真建築師事務所報價$25,000(含稅) 

     提 2重點先改善： 

     <1>住戶梯廳鞋櫃、雜物、腳踏車需淨空。 

     <2>大廳木裝潢需塗『防火漆』或用『薄矽 

        酸鈣板』包覆防火。 

2.無障礙設施 112 年 4月底前需改善申報： 

  (1)避難層坡道及扶手(扶手) 

     蘇成基建築師事務所報價： 

     a.改善計畫及繪圖$20,000(含稅) 

     b.竣工申報$50,000(含稅) 

     振恆廠商報價施作扶手$38,400(未稅)，自 

     行竣工申報。 

  (2)昇降設備(電梯)：電梯門口需貼 15x15 公 

     分『無障礙電梯』亞克力牌。(詢價蓮鑫廣 

     告亞克力牌每片 60元) 

  (3)引導標誌：各梯中庭外面需貼 15x15 公分 

    『引導標誌』亞克力牌。          

【決  議】 

等 10/14 前會有『台中市建築師公會』前來社區

訪視及輔導時，確認以上改善事項後，再後續施

作。 

 

 

 

 

8/26 已有

『台中市

建築師公

會』派員

前來社區

訪視及輔

導，察看

電梯、      

安全梯、

避難層出

入口、避

雷設備、

發電機、

B1 直通樓

梯。 

3 
健身房跑步機維修討論案 

。 

【說  明】 

1.4A2 住戶反應門口第 1台跑步機有很大聲異音 

  ，第 2台跑步台傾斜無法降至帄面。 

2.經『明裕運動器材』廠商檢測後，報價$10,080 

  維修。 

  (1)第 1台跑步機：需更換跑步帶+跑步板。[異 

照案辦理 
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     音] 

  (2)第 2台跑步機：需更換跑步帶。[傾斜為油 

     壓壞，已調降至帄面] 

【決  議】再找其他家廠商報價好作比價。 

4 中庭C123排水孔阻塞討論
案。 

【說  明】 

1.下豪雨時，中庭 C123 處排水孔阻塞容易積水， 

  問億鴻廠商，有來通管 2、3次了，因排水管 

  為 Y字型，通下去會從另一處 U上來，無法通 

  到下方。 

2.住戶建議可以洗孔讓積水流到水池排掉，避免 

  積水讓小孩滑倒。 

3.振恆廠商報價洗孔$1,600(未稅)。 

【決  議】 

清潔人員已有倒鹽酸疏通，觀察後續豪雨排水情
況，再決定是否洗孔？ 

後續觀察 

5 
社區污水外排申請接入
『公共污水下水道』討論
案。 

【說  明】 

1.台中市政府污水管已建置完成，強制各大 

  樓內部儘速完成污水下水道接管，讓污水 

  雨水分流，以提升環境品質。 

2.自公告開始使用之日起六個月內與下水道 

  完成聯接使用。 

3.後續向水利局問明用戶納管事宜。 

【決  議】 

1.已請龍孙機電勘查污水外排確實有接管到 

  外面公共污水管。 

2.詢問水利局告知已接管，不用再申報。 

已接管，

不用再申

報。 

6 111 年度區分所有權人會
議事宜討論案。 

【說  明】 

1.地點:以往召開區分所有權人會議訂定於 

       11 月底,因今年 11/26 大選,11 月份 

       仍有選舉造勢活動,里長表示最好在 

       11 月初提早開會，才能租借到土地 

       公廟『大福宮活動中心』場地。 

2.時間:擬定於 11 月 6 日(週日)上午 10 點舉 

       行? 

3.出席費：出席簽到 300 元，簽退 200 元，
委託出席 200 元?         

【決  議】 

1.地點:111 年度舉行區權會地點,經管委會 

照案辦理 
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      考量疫情，決議採取『防疫模式』選 

      定於社區中庭或公設空間,採取分楝、 

      分區、分時之方式,進行議案表決及第 

      14 屆管委會委員選舉。 

2.時間:選定 111 年 11 月 19 日(週六) 上午 

       10 點舉行。 

3.疫情關係防疫措施嚴格執行量測體溫(超 

  過 37.5 度以上嚴禁進場)及配戴口罩，手 

  噴酒精消毒。  

 4.區權會議中『工作與財務報告』採書面審 

   核，分棟分區報到，簽到領取『議案表決 

   票』與『委員選舉票』，圈選完直接投入票 

   箱，以簽到統計人數有達到過半門檻，會 

   議才算有效。 

5.111 年區分所有權人出席費：簽到 300 元、 

  簽退 200 元、委託出席 200 元，皆由下期 

  管理費扣除。 

7 執行 108 年區權會規約修
訂通過討論案。 

【說  明】 

規約第十七條公共秩序安全維護第七項： 

機車、腳踏車及雜物禁止擺設停放在本社區 

內公共空間含社區大門前人行道，經發現先 

予勸導並開具勸導單，限七日內改善違規情 

形，經勸導無效仍未改善者，得處罰新臺幣 

三百元整，並得連續處罰之。  

(第十一屆區權會修訂 108.11.17 ) 

【決  議】 

依照規約執行勸導並開具勸導單，拍照公告， 

限期改善違規情形，經勸導無效仍未改善者， 

就執行開罰，直接從下一期管理費單中列示 

罰金收取。 

照案辦理 

8 梯廳感應燈具『感應器』
故障更新討論案。 

【說  明】 

1.位置:A 棟 8F、A 棟 10F、C1.2.3 棟 11F、 

       C7.8 棟 3F、D6.7 棟 10F。 

2.龍孙機電報價$1200*5 個=$6000，含稅 

  $6300 元。 

【決  議】 

再找其他家廠商報價或網站搜尋價格，好作 

比價。 

自行購買

『PIR501

感應』，詢

價三勇水

電材料行 

，每個

$450 元，

一次購買

10 個優惠

每個$410

元，共
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$4100 元。 

臨

時

動

議 

一 

總瑩訴訟案件進度追蹤。 

【說  明】 

經詢問陳敬升律師，本案已上訴至最高法院 

審理中，等判決下來。 

【決  議】 

1.最高法院只有 2 種判決：駁回、發回重審。 

2.等判決下來，相關住戶就會收到判決書， 

  再作因應。 

照案辦理 

伍、討論議題 

【議題一】建築物『公共安全檢查申報』再議案。[附件 1] 
【說  明】1.社區大樓如為 8 層以上未達 16 層，且建築物高度未達 50 公尺作為『H2 

           類組』(集合住宅場所)使用之建築物應自 112 年 1/1 至 3/31 止完成建 

           築物公共安全檢查簽證及申報，每 3 年申報 1 次。 

           公共安全檢查申報 

           (1)蘇成基建築師事務所報價$25,000(含稅) 

           (2)唐真真建築師事務所報價$25,000(含稅) 

              提 2 重點先改善：<1>住戶梯廳鞋櫃、雜物、腳踏車需淨空。 

                             <2>大廳木裝潢需塗『防火漆』或用『薄矽酸鈣板』 

                                包覆防火。 

           (3)侯明輝技師事務所報價$16,000(含稅) 

           塗刷防火漆 

           (1)振恆廠商報價大廳木裝潢塗上防火漆$324,000 元未稅。 

           (2)夙輝廠商報價大廳木裝潢塗上防火漆$244,810 元未稅。 

         2.8/26 已有『台中市建築師公會』派員前來社區訪視及輔導，察看電梯、 

           安全梯、避難層出入口、避雷設備、發電機、B1 直通樓梯。         

【決  議】1.侯明輝技師事務所報價$16,000 較優，請廠商補報價單，下個月例會再 

           議決。 

         2.侯明輝技師說明因為明年 3 月公安申報只檢討 6 項，並不包括管理室的 

           木裝潢，所以先不用塗防火漆，本案暫停，等後續確認後再議決施作。 

         3.經勘查後確認 B1 並無直通樓梯。 

 

【議題二】建築物『無障礙設施改善』再議案。[附件 2] 

【說  明】無障礙設施 112 年 4 月底前需改善申報： 

          1.避難層坡道及扶手 

            (1)蘇成基建築師事務所報價：a.改善計畫及繪圖$20,000(含稅) 

                                     b.施工另計費。 

                                     c.竣工申報$50,000(含稅) 

            (2)振恆廠商報價施作扶手$38,400(未稅)，自行竣工申報。 

            (3)夙輝廠商報價施作扶手$26,125(未稅)，自行竣工申報。 
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          2.昇降設備(電梯)：電梯門口需貼 15x15 公分『無障礙電梯』亞克力 

                           牌，共 10 片。(詢價蓮鑫廣告亞克力牌每片 60 元) 

          3.引導標誌：各梯中庭外面需貼 15x15 公分『引導標誌』亞克力牌，共 

                     10 片。          

【決  議】1.經管委會出席委員共 8 人同意,決議由夙輝廠商施作扶手工程。 

         2.詢問夙輝廠商可否比照振恆廠商的扶手規格施作?(已詢問 ok) 

         3.亞克力標示牌共 20 面(15x15 公分)，每片 60 元，自行用雙面膠帶和打 

           矽力康黏貼。 

 

【議題三】健身房跑步機維修再議案。[附件 3] 

【說  明】1.住戶反應門口第 1 台跑步機有很大聲異音，第 2 台跑步台傾斜無法降至
帄面。 

         2.(1)『明裕運動器材』廠商檢測後，報價$10,080 維修。 

              a.第 1 台跑步機：需更換跑步帶+跑步板。(異音) 

              b.第 2 台跑步機：需更換跑步帶。(傾斜為油壓壞，已調降至帄面) 

           (2)『寶生運動休閒』廠商報價$10,700 更換 2 個跑步帶+1 個跑步板。 

           (3)『親愛的跑步吧』廠商又找協力廠『明裕運動器材』，故沒報價。 

【決  議】1.經管委會出席委員共 6 人同意,決議由『明裕運動器材』廠商施作。 

         2.另詢問廠商有沒有可承租的跑步機？保養維修由廠商負責。(已詢問廠 

           商沒有出租) 

 

【議題四】新一批對講機更換和防雨罩增設討論案。[附件 4] 

【說  明】1.後門及頂樓對講機共 3 組(後門、 C56 楝頂樓、C1 楝 12 樓)及防雨罩共  

           2 組(後門、C1 楝 12 樓),設備確認損壞其功能性已不堪使用。 

         2.『冠衆弱電』廠商特惠報價如下: 

           (1)明治 CB-307C 數位對講機 3 組,特惠價 1,200 元 

           (2)不鏽鋼防雨罩 2 組,特惠價 950 元 

           總計為$5,500 元未稅。 

【決  議】經管委會出席委員共 8 人同意,決議由『冠衆弱電』廠商施作。 

 

【議題五】資源回收廠商續約討論案。[附件 5] 

【說  明】1.『楷富企業社』資源回收廠商合約至 111.10.31 到期。 

         2.新合約自 111.11.1 至 112.10.31。 

         3.每月回饋金 600 元。 

【決  議】經管委會出席委員共 8 人同意,決議由『楷富企業社』續約。 

 

【議題六】B1-70 車位上方滲水修繕討論案。[附件 6] 

【說  明】振恆廠商報價施作高壓灌注$12,000(未稅)。 
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【決  議】1.經管委會出席委員共 8 人同意,決議由『振恆』廠商施作。 

         2.後續與廠商議價為$10,800(未稅)。 

 

【議題七】綜合修繕討論案。 

【說  明】1.B 棟頂樓水塔蓋變形：[附件 7-1] 

           (1)晉昇廠商洗水塔時發現 B 棟頂樓水塔蓋變形，廠商研判可能水塔蓋 

              受烈日曝曬熱漲冷縮拉力不均造成。 

           (2)9/7 查看時發現水塔蓋被強風掀開，因颱風來怕 B 棟水塔進雨水， 

              已先請振恆廠商 9/9（五）用敲打方式復原水塔蓋，周邊再鎖螺絲 

              加強密合度，『振恆』報價$2000 元未稅。  

         2.後門『好通行拒馬』底部橫桿焊接處斷裂：[附件 7-2] 

           (1)9/1 被颱風吹翻，底部橫桿焊接處斷裂脫落，先請龍孙幫忙修理看看 

           (2)『振恆』廠商報價拆回橫桿焊接$1200 元未稅。 

           (3)原廠可用 1500 元自行載運換裝斷掉的橫桿 U 型模組。 

         3.地下室 B1 車道出口水溝邊鐵條翹起：[附件 7-3] 

踩壓不回去，車輾過翹越高，怕輪胎被扎破！或機車拌倒！已急件處 

理，『夙輝』廠商報價$3000 元，貴在工錢，處理到好！ 
【決  議】1.因水塔蓋被強風掀開，情況緊急，已急件請『振恆』廠商 9/9 修復完畢。 

         2.廠商來燒焊水溝邊鐵條時，順便免費燒焊拒馬底部斷裂處。 

         3.因水溝邊鐵條翹起，情況緊急，已急件請『夙輝』廠商 9/13 修復完畢。 

 

【議題八】消防檢查缺失改善討論案。[附件 8] 

【說  明】8/31 龍孙消防檢查後，指出社區各樓層消防燈和方向燈九成都是壞的，
今年是零缺失申報，一定要修到好再申報，如缺失改善來不及，可申請改
善延期或展延。 

【決  議】1.因今年是零缺失申報，需改善項目較多，時效緊急，經管委會出席委員 

           共 8 人同意，決議先就 13 項『消防泡沫設備』和 2 個『廣播迴路』作 

           修繕，金額為$80,977 未稅，後續議價為$80,977 含稅。 

         2.另因需修繕的出口燈、方向燈、緊急照明燈數量眾多，金額較大，龍孙 

           機電張總承諾會專案處理，與消防器材供應商議定較優惠價格，後續決 

           議再加緊修繕。 

 

【議題九】鋁梯捐贈社區為公物使用再議案。 

【說  明】108 年 11 月份例會決議同意 6D9 捐贈 5 組鋁梯為社區公物使用，管理室 

         設簿登記並公告無償使用週知，捐贈者有優先使用權利。 

【決  議】先不表決，維持現狀。 
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陸、臨時動議         

柒、下次例會開會時間：111 年 10 月 13 日  星期 四 ，晚上 19：30 召開。 
捌、散會。 

 

管理委員會 主任委員 物業管理公司 
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附件1                        公共安全檢查申報報價： 
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塗刷防火漆工程報價： 
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附件2 
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無障礙不鏽鋼扶手報價： 
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亞克力標示牌： 
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附件3 
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附件4 
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附件5 
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附件6 
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附件7-1 

B棟頂樓水塔蓋變形 

 
 

水塔蓋敲打修復鎖螺絲 
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附件7-2 
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附件7-3 

地下室B1車道出口水溝邊鐵條翹起： 
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附件8 
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