愛瑪市社區第十四屆管理委員會
  112年8月份會議記錄

	日　　期
	112年8月10日（星期四）19：30分

	地　　點
	社區一樓圖書室

	主　　席
	主任委員  陳薐富
	記錄
	 社區經理         張惠瑀

	出席委員
	副主任委員  林立中   監察委員  郭健倫    財務委員 林舒曼
設備委員  龔  正   環保委員  吳秉威            專門委員 黃榮沐
專門委員  連柏筌   專門委員  謝誌鋒            社區顧問 謝家燾

	請假委員
	黃榮沐委員、謝誌鋒委員、謝家燾顧問

	列席單位與住戶
	騎士物業-相秉鈞協理、今網智生活羅專員


壹、主席致詞：
貳、財務報告：4-5月份欠繳管理費：3戶(共10,678元)
参、管理中心報告:八月份工作報告(略)
肆、上次會議討論執行情況：
	項
	決議事項
	執行情形
	結案
是否

	1
	例行性節慶活動
	【說  明】中元普渡事項
【決  議】圓桌及棚架環宇帆布由環宇帆布＄9,000搭設；祭祀主
          桌經費以全聯禮券2,200元進行採購
【執  行】8/27(日)、8/30(三)依決議執行
	(追蹤)

	2
	社區公設維修
報價討論案
	1.【說  明】夙輝工程頂樓排水孔24顆報價＄10,800更新
【決  議】決議8票通過由夙輝工程＄10,000更新
2.【說  明】頂樓PU地面防水工程三家報價
【決  議】決議10票通過由潔晟實業社$38,560施作
3.【說  明】2D6浴廁天花板內公共管道間漏水工程兩家報價
【決  議】決議9票通過由龍宇機電承包商＄35,000施作
【執  行】4D6.5D6尚在協調住戶開門日期及時間
4.【說  明】電信箱門扣，待派員安裝。
  【決  議】已完成門扣採購及委託龍宇派工安裝
【執  行】依決議執行，預計8/10安裝
	(追蹤)

	3
	今網智生活代繳管理費討論案
	【說  明】住戶(9D6)提議是否增加今網智生活代繳管理費功能
【決  議】決議10票通過增加今網智生活代繳管理費功能
【執  行】依決議執行
	執行中

	4
	臨時議題一、
委員會交辦事項

	【說  明】呈附報價單及現況圖如附
【決  議】1.同意於下屆區權會提議規約納入店面餐飲租賃規範
          2.針對已公告違規戶，違規物拆除改善後現場需復原，   
            另針對限期未清運或需由管理中心代清運違規物之
            違規戶，需事先請廠商報價清運費並告知違規戶
【執  行】依決議執行中
	1.待提案
2.完成


伍、議題討論：
   議題一、社區資源回收垃圾續約討論案
  【說　明】社區資源回收合約將於10/31到期，廠商配合度高且態度良好，回饋金與去
            年相同，600元/月，建議續約一年(112/11/1至113/10/31)，建請管委會討
            論。
  【決　議】合約內容條件與去年相同，5票同意續約。
  議題二、社區洗水塔及環境消毒討論案
  【說　明】上個月開會討論，本月再提供二家廠商報價(附件一)。如下：
          一、晉昇環保生技有限公司：洗水塔$21,000、消毒$5,200，共$26,200
          二、開琍企業社：洗水塔$20,000、消毒$4,000，共$24,000
          三、盈嘉生化科技有限公司：洗水塔$20,000、消毒$4,000，共$24,000
          以上，請討論。
  【決　議】6票同意由盈嘉生化科技有限公司以24,000元承攬本案施作。
  議題三、社區B2F第106至110號車區機坑滲水討論案
  【說　明】機械車台保養廠商於7/22保養日發現，機坑有積水情形；經協請抓漏廠商
            現勘查找漏水點後，滲水照片及估價單(詳如附件二)
            二家估價:(一)洋啟企業社報價$17,000，保固二年
                     (二)李雙全報價$22,000，保固一年
  【決　議】7票同意由洋啟企業社以17,000元施作。
  議題四： 社區A棟及D1.2棟揚水設備故障維修討論案。
  【說　明】 
           (一)D1.2棟12樓揚水管漏水：社區B1F第17號車位前上方管路滲漏水，經
               通報廠商查看後，為D1.2棟12樓揚水管管外有潮濕滲漏水情形，需加
               開維修孔進行查修，廠商報價$17,057，詳如附件三。
           (二)A棟揚水逆止閥故障及C9.10棟揚水控制盤的棘輪電譯故障：廠商報價
  $11,204，詳如附件四
  【決　議】經與廠商議價後，D1.2棟12樓揚水管漏水案議價後以16,500元施作、A棟
            揚水逆止閥故障及C9.10棟揚水控制盤的棘輪電譯故障案議價後以11,000
            元施作。
  議題五、社區112年度B1F吊管疏通委商保養討論案。
 【說　明】 上個月開會討論，經查社區歷年清洗記錄後，清洗頻率、清洗管路種類、清
            洗金額，如下：
    108/12：2D5疏通$3,500、2B1疏通$4,000，廠商(黃金甲)
    109/9：C2、C5棟公管疏通$2,400，廠商(黃金甲)
    110/10：B1F三種吊管(WP/KP/SP)疏通，$1,200*76支，共91,200元(分二
            期支付) ，廠商(億鴻清潔行)
             111/8：2D5廚房地排疏通$1,600*1支，廠商(億鴻清潔行)
    111/9：廚房(KP)吊管清洗疏通共15支，共28,000元，廠商(億鴻清潔行)
    112年：依社區規約，需清洗廚房(KP)吊管疏通，共15支，廠商願意比照
            去年報價共28,000元(估價單詳如附件五)
    以上，請討論。
  【決　議】再邀二家廠商估價，下個月賡續討論。
  議題六、社區一樓公設區門鎖故障維修討論案。
  【說　明】經查社區一樓公設區域，包括七間公設及管理室，統計故障品項如下：
            一、大門門把脫落：1個(D3.5棟一樓)
            二、手把式氣密窗把手鎖：9個
            三、開配喇叭鎖：1個(B1F游泳池水池管控室)
            以上費用(詳如附件六)，總計10,550元，請討論。
  【決　議】為維護公設區域的安全，7票同意以10,550元維修；氣密窗要求廠商以不
            生銹的白鐵螺絲鎖固，避免雨淋造成螺絲日後生鏽無法拔除。
  議題七、社區「111年度消防缺失改善」之B2F消防燈具設計變更討論案。
  【說　明】一、依七月份管委會月例會決議，總費用不得逾700,000元整，分三期支付。
     二、執行方式：分三階段進行如下：
     (一)第一階段297,596元(報價單詳如附件七)
     (二)第二階段299,460元(報價單詳如附件七)，124盞地下室消防照明
         燈具汰舊換新施工作業」及「B2F消防照明燈具能否改成壁掛式燈
         具的設計變更確認」。
             以上，請討論。
  【決　議】設計變更需向建設局申請，考量申請時程無法追及8/25消防複檢前完成，
            管委會決定以燈具汰舊換新方式處理。待第一階段施工完成地下室40盞燈
            具後，預計8/15進行照度檢測；若照度符合規定，再執行第二階段。經與
            廠商議價後，廠商同意第二階段安裝125盞並以優惠價300,000元整(含稅
            價)施作。
陸、臨時動議
     議案一、社區一樓公設空間開放住戶可供在室內打羽毛球討論案。
     【說　明】 9A1、10A2、9C8住戶反應，希望能在公設空間內打羽毛球
               請委員們進行討論。
     【決　議】基於不得變更使用目的，住戶不得在社區一樓公設室內空間打羽毛球；
                若有打羽毛球的場地需求，社區後門有公共空地廣場可供住戶使用。

議案二、社區消防室救災用水蓄水池加裝鐵蓋討論案。
【說　明】經查消防室目前救災用水蓄水池無蓋，易造成人員跌落的溺水危險，照
          片如附件五，經廠商(李雙全)量測尺寸後，報價$3,200如附件七，請討
          論。
     【決　議】考量安全性及耐久性，鍍鋅鋼板材質需改為全不銹鋼材質，待重新估價
                後，下個月賡續討論。
議案三、D89棟某男性高中生住戶之社區平日違常行為後續關懷討論案。
     【說　明】D89棟有一男性高中生，在社區公設區域偶爾會出現異常行為，恐有違
               社維法之疑慮；已造成社區困擾。
     【決　議】管委會基於維護社區秩序及關懷住戶之本意，責請管理中心洽詢及聯繫
               里長及社會局相關社福專責人員介入進行個案探訪關懷，盼達成良效以
               維護社區集體住戶的居住安全。
議案四、112年度區分所有權人會議討論案。
     【說　明】預擬開會日期，以便管理中心規劃112年度區權會活動準備流程。
     【決　議】112年度區分所有權人會議定於11月18日(週六)召開。
[bookmark: _GoBack]議案五、社區檯櫃值班人員服務品質討論案。(店委提案)
     【說　明】若干住戶反應，管理室現場服務人員服務態度親和力及熟練度不足。
     【決　議】社區經理對現場服務人員加強執勤教育宣導，提昇管理員服務素質。

柒、下次例會開會時間：112年9月14日(星期四)，晚上19：30召開

捌、散會



            主委簽名：                                  
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